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 Анотація. Постановка проблеми. В Україні та багатьох країнах Європи значна частина житлового фонду 

застаріла та не відповідає сучасним вимогам комфорту, енергоефективності та безпеки. Особливо актуальною 

ця проблема є для України, де значна частина житлових будівель була пошкоджена або зруйнована внаслідок 

воєнних дій. Реконструкція житлових будівель стає важливим інструментом оновлення житлового фонду, який 

дозволяє уникнути значних фінансових витрат, характерних для нового будівництва. Мета дослідження. 

Метою дослідження є огляд методик оцінки ефективності реконструкції житлових будівель з урахуванням 

сучасних підходів, які включають економічні, соціальні та екологічні аспекти. У дослідженні акцентується на 

необхідності врахування принципів сталого розвитку та інтеграції комплексних підходів до оцінки 

реконструкції. Висновки. У статті показано, що ефективність реконструкції житлових будівель повинна 

оцінюватися з урахуванням широкого спектра факторів, які виходять за межі суто економічних критеріїв. 

Інтеграція соціальних, екологічних та технічних аспектів в оцінку дозволяє забезпечити збалансований 

розвиток міського житлового середовища. Такі підходи сприяють досягненню довгострокової ефективності 

реконструкції, знижуючи її вплив на мешканців та міське середовище. 

Ключові слова: реконструкція житлових будівель; ефективність реконструкції; сталий розвиток; 

методики оцінки; соціальні аспекти; економічні аспекти; екологічні аспекти; міське середовище 
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Abstract. Problem statement. This paper reviews methods for assessing the efficiency of residential building 

reconstruction in Ukraine and Europe. Many existing buildings are outdated or damaged, and their rehabilitation is 

essential for ensuring safety, energy efficiency, and improved living conditions. In Ukraine, a large portion of the 

housing stock no longer meets modern standards of comfort, energy efficiency, or safety – an issue intensified by 

damages resulting from the aggression of the Russian Federation. Traditional assessment methods tend to focus solely 

on economic factors, such as investment costs and operational savings, while often overlooking the social and 

environmental impacts of reconstruction. This narrow focus can lead to outcomes that fail to improve overall urban 

living conditions. By integrating economic, social, and environmental criteria, the study provides a balanced evaluation 

framework that supports sustainable urban development. The purpose of the study. The objective of this study is to 

review various methodologies for evaluating the efficiency of residential building reconstruction. The research expands 

the concept of reconstruction to include renovation, retrofit, and refurbishment measures. It emphasizes the role of 

modern monitoring technologies, such as Internet of Things (IoT) devices, which provide real-time data on factors like 

noise, vibration, and air quality. Such an approach enables timely adjustments that reduce negative effects on residents 
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and the environment, ensuring that reconstruction projects are both economically sound and socially responsible. 

Conclusions. The findings demonstrate that a comprehensive evaluation framework − one that integrates economic, 

social, and environmental aspects −is essential for effective residential building reconstruction. By balancing cost 

efficiency with improvements in quality of life and ecological protection, reconstruction projects can significantly 

enhance urban resilience and sustainability. This holistic approach ultimately contributes to safer, healthier, and more 

vibrant urban communities. 

Keywords: residential building reconstruction; reconstruction efficiency; sustainable development; evaluation 

methodologies; social aspects; economic aspects; environmental aspects; urban environment 

Постановка проблеми. У сучасному 

світі питання реконструкції житлових 

будівель виходить на передній план в 

контексті загальноміського розвитку та 

оновлення інфраструктури. Міста в Україні 

та Європі стикаються з проблемою 

застарілого житлового фонду, що часто не 

відповідає сучасним стандартам комфорту 

та енергоефективності. Особливо гостро це 

питання постає в Україні, де значна частина 

житлових будівель була пошкоджена або 

зруйнована внаслідок повномасштабних 

воєнних дій. Ці будівлі становлять загрозу 

для мешканців, оскільки не відповідають 

вимогам безпеки та комфорту. 

В умовах високих витрат на нове 

будівництво та складнощів фінансування в 

умовах економічної нестабільності, 

реконструкція стає оптимальним рішенням, 

яке дозволяє оновити існуючі структури з 

меншими інвестиціями. Це особливо 

актуально в контексті термінового 

відновлення або заміни житлового фонду 

для забезпечення належних умов 

проживання. Реконструкція житлових 

будівель виступає основним засобом 

оновлення житлового фонду, що сприяє 

задоволенню потреб населення в сучасному 

житловому середовищі. 

Під терміном «реконструкція» 

розуміється комплекс заходів, спрямованих 

на корінне перевлаштування будівлі з метою 

її покращення, удосконалення та оновлення. 

Це включає технічне оновлення, елементи 

нового будівництва, заміну застарілих 

конструкцій і обладнання. Реконструкція 

має на меті забезпечення результативності 

та ефективності використання житлових 

будівель, покращення їх якісних параметрів 

і створення комфортного житлового 

середовища. 

Аналіз досліджень та публікацій. 

Питанням визначення економічної 

ефективності реконструкції житлових 

будинків присвячені праці багатьох 

науковців. Ці дослідження охоплюють 

широкий спектр аспектів, включаючи 

методологічні підходи, оцінку економічних 

показників, аналіз витрат і доходів, а також 

вплив на соціальну та екологічну складові. 

Серед авторів, які внесли значний вклад 

у цю сферу, можна виділити: 

Кравчуновська Т. С. [1], Плешканов-

ська А. М. [5], Сєдін В. Л. [7], Грицен-

ко О. С. [3], Пекарчук О. П. [6], Г. Шаоцин 

[2] та багато інших. 

Мета і завдання дослідження.  

У сучасній українській літературі 

ефективність реконструкції житлових 

будівель часто оцінюється виключно на 

основі економічних показників. Цей підхід, 

хоча і важливий, не враховує інших 

критичних аспектів, які можуть суттєво 

впливати на результати реконструкції. На 

відміну від української практики, в 

зарубіжних дослідженнях широко 

використовуються підходи, що включають 

як економічні, так і соціальні та екологічні 

фактори. Це дозволяє отримати більш 

комплексну картину ефективності 

реконструкції та враховувати всі важливі 

аспекти впливу на міське середовище. 

Таким чином, метою цього дослідження 

є огляд підходів до оцінки ефективності 

реконструкції житлових будівель.  

Виклад матеріалу. У контексті оцінки 

ефективності оновлення житлових будівель 

важливо розуміти різницю між 

термінологією, що використовується в 

українській та англійській мовах.  

В українському контексті термін 

«реконструкція» має ширше значення, ніж 

англійське «reconstruction». Для точного 
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перекладу українського терміну 

«реконструкція» можна використовувати 

кілька англійських відповідників, зокрема 

«renovation», «retrofit», «refurbishment», та в 

деяких випадках «reconstruction». Варто 

зазначити, що термін «reconstruction» в 

англійській мові часто застосовується до 

відновлення будівель після значних 

пошкоджень внаслідок стихійних лих чи 

військових дій. 

В українському законодавстві та 

будівельній практиці використовується 

низка термінів для опису процесів 

оновлення житлового фонду. Зокрема, 

«комплексна реконструкція житлового 

фонду» включає широкий спектр заходів від 

перебудови окремих будинків до повного 

перетворення території. Цей процес може 

включати зміни геометричних розмірів 

будівель, їх функціонального призначення, 

заміну окремих конструкцій та елементів, а 

також знесення застарілого житлового 

фонду та будівництво нового. 

Інші ключові терміни в цьому контексті 

включають: капітальний ремонт (англ. major 

repairs, overhaul, refurbishment) – 

відновлення ресурсу будівлі з заміною 

конструктивних елементів та інженерних 

систем; модернізація (англ. modernization, 

upgrade, retrofit) – удосконалення будівлі 

відповідно до нових вимог та норм; 

реставрація (англ. restoration) – відновлення 

об'єктів культурної спадщини з 

збереженням їх автентичності; реновація 

(англ. renovation, refurbishment) – може 

означати як відновлення зовнішнього 

вигляду будівель з модернізацією 

внутрішнього планування, так і повне 

знесення старої забудови з новим 

будівництвом; реконструкція (англ. 

reconstruction, renovation, retrofit, 

refurbishment) – комплексний процес, що 

може включати зміни геометричних 

розмірів будівель, їх функціонального 

призначення, заміну окремих конструкцій та 

елементів [8]. 

Чітке розмежування цих термінів та їх 

відмінностей сприяє правильній оцінці 

ефективності проєктів оновлення житлового 

фонду. Кожен з цих процесів має свої 

особливості, які впливають на вибір 

методик оцінки їх ефективності. Наприклад, 

оцінка ефективності реконструкції може 

включати аналіз зміни кількості житлових 

квартир та загальної площі, тоді як оцінка 

ефективності капітального ремонту може 

фокусуватися на відновленні ресурсу 

будівлі та покращенні її експлуатаційних 

показників. 

В українських наукових та практичних 

публікаціях переважає економічний підхід 

до оцінки ефективності реконструкції 

житлового фонду [3; 4; 6]. Цей підхід 

базується на розрахунку та аналізі техніко-

економічних показників (ТЕП) для різних 

варіантів реконструкції. ТЕП 

використовуються для порівняння 

конструктивних та об'ємно-планувальних 

рішень з метою вибору найбільш 

економічно доцільного варіанту. Система 

оцінки ґрунтується на визначенні відносної 

техніко-економічної ефективності 

реконструкції, яка відображає 

співвідношення між витратами та 

очікуваними доходами. До витрат 

відносяться капітальні вкладення на роботи 

та матеріали, додаткові витрати на 

тимчасове відселення жителів, поточні 

витрати та інше. Доходи можуть включати 

виручку від продажу житла, надходження 

від оренди та інші джерела. Такий підхід 

дозволяє обрати оптимальний варіант 

реконструкції з економічної точки зору, 

враховуючи баланс між інвестиціями та 

потенційним прибутком. 

При оцінюванні ефективності 

реконструкції житлового фонду також 

проводиться порівняльний аналіз з 

варіантом нового будівництва. Це дозволяє 

визначити, чи є реконструкція більш 

вигідною альтернативою, ніж знесення 

старої будівлі та зведення нової. У такому 

порівнянні важливо враховувати не лише 

початкові витрати, але й прогнозований 

термін експлуатації як нового, так і 

реконструйованого будинку.  

Варто зазначити, що з 2019 року, коли 

було прийнято Указ Президента України 

«Про Цілі сталого розвитку України на 

період до 2030 року», в Україні офіційно 

Український журнал будівництва та архітектури, № 2 (026), 2025, ISSN (print) 2710-0367, ISSN (online) 2710-0375

108



 

 

впроваджено принципи сталого розвитку. Ці 

принципи передбачають, що всі процеси 

розвитку, включаючи реконструкцію 

житлового фонду, мають розглядатися не 

лише з економічних позицій, а й з 

урахуванням соціальних та екологічних 

аспектів. Такий комплексний підхід 

дозволяє оцінити ефективність 

реконструкції більш всебічно, враховуючи її 

вплив на якість життя мешканців, 

енергоефективність будівель, зменшення 

негативного впливу на навколишнє 

середовище та інші фактори сталого 

розвитку. 

Для кращого розуміння комплексного 

підходу до оцінки ефективності 

реконструкції житлового фонду, розглянемо 

діаграму, яка ілюструє взаємозв'язок трьох 

ключових аспектів сталого розвитку: 

економічного, екологічного та соціального 

(рис.) [9]. 

 

Рис. Взаємозв'язок економічних, екологічних та соціальних аспектів у контексті сталого розвитку 

Ця діаграма демонструє, як різні 

фактори взаємодіють у рамках концепції 

сталого розвитку: 1) економічний аспект 

включає часові та фінансові показники, такі 

як вартість будівництва, додана вартість 

будівлі, економія на експлуатації та 

обслуговуванні; 2) екологічний аспект 

охоплює стійкість ділянки, ефективність 

використання води та енергії, якість 

матеріалів та ресурсів, а також вплив на 

навколишнє середовище; 3) соціальний 

аспект враховує розширення можливостей 

населення, якість життя, роль уряду та 

громадських організацій у сприянні сталому 

розвитку. 

Важливо відзначити зони перетину цих 

аспектів: 1) ресурсоефективна економіка на 

перетині економічного та екологічного 

аспектів; 2) соціальна економіка на перетині 

економічного та соціального аспектів; 3) 

населення та ресурси як центральний 

елемент, що об'єднує всі три аспекти. 

При застосуванні підходів сталого 

розвитку оцінка ефективності реконструкції 

житлового фонду значно розширюється 

порівняно з традиційним аналізом техніко-

економічних показників (ТЕП). Тепер 

необхідно враховувати набагато більше 

факторів, які охоплюють різні аспекти 

сталості. Серед них: екологічна сталість, що 

включає енергоефективність, вибір 

матеріалів, управління відходами та 

водними ресурсами; соціальна сталість, яка 

передбачає доступність реновації та 

створення змішаних спільнот; економічна 

сталість з фокусом на довгострокову 

ефективність; технічна надійність, що 

враховує довговічність та адаптивність 

будівель. Крім того, важливим фактором 

стає задоволеність користувачів будівлі, що 

відображає комфорт проживання та 

відповідність очікуванням мешканців  

[10; 11]. Такий комплексний підхід дозволяє 

оцінити реальну ефективність реконструкції 
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не лише з точки зору економічної вигоди, 

але й з урахуванням її впливу на якість 

життя людей та навколишнє середовище. 

Використання сучасних технологій, 

таких як Інтернет речей (IoT), відкриває нові 

можливості для сталого підходу до оцінки 

ефективності реконструкції будівель. IoT 

дозволяє в режимі реального часу збирати та 

аналізувати різноманітні параметри, які 

можуть негативно впливати на навколишнє 

середовище та людей під час реконструкції. 

Наприклад, як зазначено у дослідженні 

Фредрікссон та ін. [8], за допомогою IoT-

пристроїв можна вимірювати рівень шуму 

від будівельного транспорту та виконання 

робіт, вібрацію, запиленість повітря, 

інтенсивність руху тощо. Це дозволяє 

оперативно виявляти та мінімізувати 

негативний вплив реконструкції на місцевий 

бізнес та мешканців. Зокрема, надмірний 

шум може суттєво зашкодити роботі 

розташованих поблизу кафе, ресторанів та 

інших закладів, що потребують комфортної 

атмосфери. 

В українських наукових публікаціях 

також зустрічаються підходи, що 

відповідають принципам сталого розвитку, 

які активно використовуються в 

міжнародній практиці. Зокрема, вітчизняні 

дослідження звертають увагу на 

необхідність комплексного підходу до 

реконструкції міського середовища, де 

реконструкція розглядається не просто як 

оновлення окремих будівель, а як складова 

частина цілісного процесу розвитку міських 

територій. 

Наприклад, окремі підходи в 

містобудівному проектуванні передбачають 

перехід від традиційних методів 

конструктивного проектування до більш 

сучасного наукового підходу. Цей підхід 

включає аналіз поточного стану міського 

середовища, ідентифікацію проблем та 

перспектив розвитку, а також розробку 

моделей майбутнього розвитку, які 

враховують соціальні, економічні та 

екологічні аспекти. Така інтеграція різних 

видів реконструкції створює умови для 

ефективного функціонування міста як 

складної соціотехнічної системи [5].  

Більш того, підкреслюється важливість 

дотримання критеріїв, що базуються на 

принципах сталого розвитку, таких як 

мінімізація понаднормативної доступності 

до центрів соціально-культурного 

обслуговування. Це підтверджує, що в 

Україні поступово формується підхід до 

реконструкції, орієнтований на забезпечення 

довгострокової сталості та гармонійного 

розвитку міського середовища, що 

відповідає міжнародним практикам сталого 

розвитку. 

Висновки 

Узагальнюючи проведений аналіз, 

можна стверджувати, що оцінка 

ефективності реконструкції житлових 

будівель є складним і багатогранним 

процесом, який виходить за рамки суто 

економічних підходів. Врахування 

соціальних, екологічних та технічних 

аспектів є критично важливим для 

забезпечення сталого розвитку міського 

середовища. Різні методики, розроблені в 

Україні та за кордоном, мають свої сильні 

сторони та обмеження, і їх комплексне 

використання дозволяє досягти 

оптимальних результатів у реконструкції 

житлового фонду. Впровадження сучасних 

технологій, таких як IoT, відкриває нові 

можливості для моніторингу та управління 

процесом реконструкції, забезпечуючи 

більшу гнучкість та точність у прийнятті 

рішень. У перспективі важливо 

продовжувати інтеграцію принципів сталого 

розвитку в процеси реконструкції, зокрема 

на рівні міського планування, з метою 

оцінки ефективності реконструкції 

житлових будівель, що сприятиме 

підвищенню якості життя населення та 

збереженню екологічного балансу. 
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Анотація. Постановка проблеми Розглянуто властивості композитного матеріалу, призначеного для 

зовнішнього посилення залізобетонних конструкцій. Отримані результати дають змогу оцінити стійкість 

матеріалу до агресивних чинників, що є ключовим для визначення його ефективності та довговічності в умовах 

експлуатації. Проведені дослідження підтверджують доцільність використання композитного матеріалу для 

підсилення конструкцій, підкреслюючи його потенціал у забезпеченні надійності та тривалого терміну служби 

залізобетонних елементів. На основі отриманих даних рекомендується впровадження класу будівельних 

виробів і конструкцій, посилених стрічковою склопластиковою арматурою. Мета роботи. Для розширення 

застосування склопластиків у будівництві необхідно вирішити ряд завдань, пов'язаних з вибором найбільш 

відповідних типів склопластикового матеріалу, а також оцінкою довговічності та надійності конструкцій, що 

отримуються. Метою дослідження є вивчення властивостей композитного матеріалу, що використовується для 

зовнішнього підсилення залізобетонних конструкцій, які визначають його стійкість до агресивних факторів, з 

метою оцінки його ефективності та довговічності в умовах експлуатації. Висновки. У статті було досліджено 

властивості композитного матеріалу, призначеного для зовнішнього підсилення залізобетонних конструкцій. 

Отримані результати дозволяють оцінити стійкість матеріалу до агресивних факторів, що є ключовим для 

визначення його ефективності та довговічності в умовах експлуатації. Проведені дослідження підтверджують 

доцільність використання композитного матеріалу для підсилення конструкцій, підкреслюючи його потенціал у 

забезпеченні надійності та тривалого терміну служби залізобетонних елементів. 

Ключові слова: склопластикова стрічка; водопоглинання; коефіцієнт дифузії; коефіцієнт сорбції; 

коефіцієнт проникності зовнішнє підсилення 
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