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AuoTtauisi. Ilocmanoeka npodnemu. PeKOHCTPYKIIS XUTIOBUX OyaAiBeNlb HAOYBAa€ CTPATETIYHOTO 3HAYCHHS 5K Y
TTOBOEHHIN BiAOYAOBI MiCT YKpaiHH, Tak i1 B peasnizamii eBporechKux mporpaM eneproedekTuBHol MoaepHizamii. [Ipore
MIPOEKTH PEKOHCTPYKIIT 4aCTO CTHKAIOTHCS 3 Helepea0adyBaHHM 3pPOCTAHHSAM BapTOCTI Ta BapiaTUBHICTIO PE3yJIbTATIB.
ITocrae mutaHHs: AKi PpakTOpy HAWOLIBIIE BIDIMBAIOTH HA KOIITOPUC Ta €(EKTHUBHICTH TAKMX IPOEKTIB B PI3HAX YMOBaxX
1 SK BpaxyBaTW M€l BIUTUB NpHU IUIaHyBaHHI. Mema 0ocnidycenna. Y CTaTTi y3araJbHEHO KIIOYOBI YHHHHKH, IO
BHU3HAYAIOTh BAapTICTh 1 €(EeKTUBHICTh PEKOHCTPYKLii >XUTIOBOTO (OHAY, NUIAXOM aHajli3y YKpaiHCBKOTO Ta
MIXKHApOHOTO A0CBiAy. HaBeneHO MOpIBHAHHS CHUIBHUX TCHACHINH 1 0COOIMBOCTEH MPOsBY (HaKTOPIB y TOBOEHHOMY
BIZIHOBJICHHI )KUTJIa B YKpaiHi Ta y mporpamax rinbokoi peHoauii B €Bpori. Bucnogok. BcTaHOBIIEHO, 110 TEXHIYHUN
cTaH OyJiBelb, CKIHICTh MPOEKTHHUX PIllIeHb, KOJIMBAHHS I[IH HA PECYpPCH, OpraHi3alliifHO-eKOHOMIYHI Ta PEryJIsTOpHI
YMOBH, a TaKOXX HenependauysaHi pusnku (force majeure) € BU3HaYaIbHAMH JUTSI BAPTOCTI peKOHCTpYKIii. EdexTuBHICTD
MPOEKTIB 3aJISKUTH HE JIMIIE Bij (DiHAHCOBMX MOKA3HUKIB, a W BiJl COLiAIIbHO-EKOJIOTIYHUX €(EeKTiB, SKi BCe yacTile
BPaxOBYIOThCS Yy €Bporneiicbkii mpaktuui. [TopiBHSIHHS YKpaiHCHKOTO Ta €BPONEHCHKOTO AOCBIy MMOKa3ajo CHUIBHICTh
Garatpox npobieM (NMepeBHIEHHs KOIITOPHCIB, MOTpeda B IHBECTHUIISIX, PU3UKH 3aTPUMOK) IIPH PI3HOMY KOHTEKCTI X
nposiBy. PozyMminHsg Ta (akTOpHMI aHami3 IMX YMHHUKIB € HEOOXIIHOIO NMEepeyMOBOIO ISl YCIIIIHOTO IUIaHyBaHHS
pexoHCTpyKIii. OTpUMaHi BACHOBKH MOXYTb CTaTH MiAIPYHTSM JJIs1 PO3BUTKY MOJICNICH TPUHHATTS pillleHb aAalTOBaHUX
JI0 YMOB TIOBOEHHOI BiIOyIOBH B YKpaiHi.
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Abstract. Problem statement. Residential building reconstruction has become strategically important both for the
post-war recovery of Ukrainian cities and for implementing European energy-efficiency programmes. However,
reconstruction projects often face unpredictable cost escalation and outcome variability. This raises the question of which
factors most strongly influence cost estimates and overall effectiveness under different conditions, and how to account
for these influences during planning. Purpose of the study. This paper synthesises the key factors that determine the cost
and effectiveness of residential stock reconstruction, drawing on Ukrainian and international experience. It compares
common trends and context-specific features shaping factor impacts in Ukraine’s post-war housing recovery and in
Europe’s deep-renovation programmes. Conclusions. The technical condition of buildings, project-solution complexity,
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resource-price volatility, organizational and economic as well as regulatory conditions, and unforeseen risks (force
majeure) are decisive for reconstruction costs. Project effectiveness depends not only on financial indicators but also on
social and environmental effects, which are increasingly considered in European practice. A comparison of Ukrainian
and European experience reveals shared challenges (cost overruns, investment needs, schedule-delay risks) that manifest
differently by context. Understanding and factor-based analysis of these determinants are a prerequisite for successful
reconstruction planning. The findings can inform the development of decision-making models adapted to the conditions

of post-war recovery in Ukraine.

Keywords: residential building reconstruction; reconstruction costs; economic efficiency; energy efficiency; factor
analysis; expert assessment; fuzzy logic; machine learning; post-war reconstruction

I[HocranoBka npodaemu. PexoHcTpyKIis
XKHUTIOBUX OyniBesb HalOyBae KpPUTHYHOTO
3HAueHHS K B YKpaiHi, Tak 1 B €BPONEHCHKUX
KkpaiHax. B Ykpaini 11e 00yMOBIEHO 3HAYHUM
3HOCOM JKHTJIOBOTO (OHIYy Ta MacOBHMH
HOUIKOJKEHHAMU Oy/1iBeJIb BHACIIOK BOEHHUX
N1, PEeKOHCTPYKIlisl AO3BOJISIE OHOBUTH YKHUTJIO
0€3 KOJOCaJIbHUX BUTpAT, SIKUX BHMarae HOBE
OyniBHUUTBO. Y €Bpomi X MOJEpHI3allist
ICHYtOUMX OyJliBEJIb € KJIFOUOBUM IHCTPYMEHTOM
eHeproz0epeKeHHs Ta TOCSITHCHHS
KJIIMaTUYHUX LIJIeH, aJke OyAiBIIl CIIOKHUBAIOTh
mo 40 % emeprii [1]. EdektuBHicTh
PEKOHCTPYKIIT MpH I[OMY CIHiJl OI[IHIOBATH
KOMIUIEKCHO — 3 YpaxyBaHHSM He JIUIIe
€KOHOMIYHHUX, a 1 COLIaJIbHUX Ta €KOJIOTIYHUX
KpHUTEPIiB. CyuacHi JTOCJT1 JIPKEHHS
HaroJIolyoTh, 110 JIOBIOCTPOKOBA YCHIIIHICTh
PEKOHCTPYKIIT 3aJIe)KHUTh BiJ 30aJlaHCOBAHOTO
BpaxyBaHHS IIMPOKOrO cHeKkTpa (akTopiB
BIUIMBY. Y il OTJIAMOBIA CTATTi y3arajJbHEHO

dbakTopu, sSKi HaWOUIBIIE BIUIMBAIOTH HA
BapTICTh Ta  pE3yJbTATUBHICTH  IPOEKTIB
PEKOHCTPYKITIT KUTIIA, TIOPIBHIOETHCS

YKpaiHCBKUH JOCBIJ i3 €BPONEHCHKIM, a TaKOX
PO3IISIAIOTECA  MIAXOMU A0 aHaji3y TaKuX

daxTopis.
AHaji3 JociiKeHb Ta nyOJikamii.
[MutanHsm  BaprocTi Ta  €()EKTUBHOCTI

PEKOHCTPYKIIi JKUTIOBOTO (DOHIY TPHCBIYECHI
mpami 0araThbOX HAYKOBI[B, IO OXOIUTIOIOTH
€KOHOMIYHI MoJeni, TEXHIKO-€KOHOMIYHI
MOKAa3HUKHK, METOJM ONTHMi3amii NPOEKTHUX
pillleHs 1 WAXOAW 10 eHeproe(EeKTUBHOI
MojnepHizamii. B ykpaiHcbkmx — poGoTax
y3arajlbHEHHsI ~ KpUTEpiiB  JOLITBHOCTI  Ta
€KOHOMIYHOI ~ e()EeKTUBHOCTI  PEKOHCTPYKILiT
nojaHi, 30kpeMa, y mpaix Ilekapuyk [2] Ta
Cnobonentoka [3], Ae akieHT 3p0o0JIeHO Ha PoJIi
TEXHIYHOTO CTaHy, MPOCTOPOBUX YHHHHKIB 1
PUHKOBOI KOH'IOHKTYpU. Y  €BpONEHCHKUX
JOCITIJDKEHHSAX 3HayHa YyBara NpUAUISETbCS
KUJTBKICHUM ~ IHCTPYMEHTaM  TMpiopHUTH3aIil
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3ax0/iB  (HAmpUKIAJ, KPUBUM TPaHUYHHUX
BUTpAT HA 3a0IIa/PKEHHS TeIja) Ta MOJITHKaM
MacmtabyBaHHs peHoBauiil [1; 9]. Boxnouac
MDKHapoAHi  poOotu  (ikcyroTh  cTanl
JNETEepPMIHAHTU TIEPEBULICHHS KOLITOPUCIB 1
crnoco0u iX MPOTHO3YBaHHS: YHPAaBIIHCHKI Ta
KOHTPaKTHI TIPAKTUKH, KOJMBAHHS IIIH Ha
pecypcn, peryasTopHi BHUMOTH i
HEBU3HAYECHOCTI, 10 Ienani qacTime
MOJICJIIOIOTBCA 13 3aJy4YEeHHSM  METO[IB
MalIMHHOTO HaBYaHHS Ta IHTEPIPETOBAHOCTI
(SHAP) [5; 7]. Hna VYxpainu 10maTKOBE
3HaYeHHS  MalTh  PEKOMEHHAIii Moo
MPO30POCTi IIHOYTBOPEHHS Ta TapMOHi3allil
KJacuQikaiiii/MeTo1iB  BUMIPIOBaHHS POOIT y
npoekTax BimOymoBu [4], a TakoX OIIHKHU

noTpe® BITHOBJICHHS, IO BiAOOpakarOTh
iHQmAmito Ta puHkoBi moku [8]. HasBHi
JOCHTIDKEHHST  MIATBEPDKYIOTh  TOTpedy Y
dbakTOpHOMY  MAXOMdi,  SKUH  TIOEIHYE
€KOHOMIYHI, TEXHIYHi, oOpraHizamiiHi Ta
[MOJITHYHI YUHHUKHU IS T IBUAILCHHS
IIPOrHO3HOI SKOCTI KOIITOPHCIB i

PE3yJIbTAaTUBHOCTI PEKOHCTPYKITiH.

Mera i 3aBaaHHsl [JOCJHiKeHHsl. Y
Cy4YacHIN YKpaiHCBKIM MPAKTHUIN OI[iHIOBaHHS
PEKOHCTPYKIIT KHUTIOBUX OyJiBENb MEpeBaXkae
($hoKyC Ha €eKOHOMIYHHMX MOKa3HUKAX, TOMl 5K Y
€BPOMEHUCHKUX MIAX0/aX MIMPIIE IHTEIPYIOThCS
coIliaibHi, €KOJIOTIYHI Ta  yIpPaBIiHCHKO-
PETYIATOPHI acmeKTH. 3 OTJIsiAy Ha TIOBOEHHHMA
KOHTEKCT YKpaiHM Ta HEOOXIJIHICTH MacoOBOTO
BITHOBJICHHSI JKWTJIa, BHHHKAE TMOTpeda y
HUTICHIA  paMili  (aKTOPHOrO aHami3y, IIo
MOETHY€E TEXHIYHI, CKOHOMIYHI, OpraHi3ariiHi
Ta TIONMITUYHI YMHHHUKHU 1 JTO3BOJISE 31CTaBUTU
YKpaiHCBKUH Ta €BPOINEHCHKUI HOCBiA IS
MiBUIICHHS MPOTHO3HOI SKOCTI KOIITOPHCIB 1
Pe3yJIbTaTUBHOCTI MTPOEKTIB.

TakuM 4YHUHOM, METOIO JOCHIDKCHHA €
cHUCTEeMaTu3alliss YNHHUKIB, 110 BIUIMBAIOTH Ha
BapTiCTh 1  €(EeKTUBHICTb  PEKOHCTPYKIT
XKHUTJIOBUX OyHiBeNb, IHCTPYMEHTIB KiJIbKiCHOI



OLIIHKM BIUIMBIB (EKCHEpPTHE OIIHIOBAHHS,
CTaTUCTHYHI METOJW, HEYiTKa JIOTiKa, MOJIENI
MAaIIMHHOTO HaBYaHHA) 1 YMOB iX 3aCTOCYBaHHA,
Ta TOPIBHSHHSA YKPAiHCBKUX W €BPOMEHCHKHUX
OiAXOiB 10 iX ypaxyBaHHS B IUIaHYBaHHI,
OIIIHIOBaHHI Ta YIPaBJIiHHI MPOEKTAMHU.

Buxaan marepiany. OcHoBHI ¢akTopw,
1[0 BILUIMBAIOTH HA BAPTiCTh PEKOHCTPYKUii.
Bapricte  pexoHCTpyKIii (GopMyeTbCS i
BIUTMBOM OaratbOX YMHHUKIB. TeXHIYHUN CTaH
OyxiBii € ogHUM 3 0a30BUX: IO TIipIIMKA CTaH
(¢13uuHMIA 3HOC, TIOMIKOKEHHS ), TO CKIAIHIIII
i nmopoxui pobGoru motrpiOHi. B VYkpaini
BOKJIUBICTh I[LOTO (AKTOPY MiAKPECITIOETHCS
THUM, 110 OLIIHKA CTaHy 00’ €KTa (4yepe3 TeXHIUHe
00CTEXEeHHsI) MPSIMO BIUIMBA€ HAa BU3HAYCHHS
BapTocTi pexoHcTpykuii [3]. Jlo TexHiyHMX
YUHHHUKIB ~ HajJeXaTh  TaKOX  CKJIAJHICTh
KOHCTPYKIIIi Ta MAaCIITa0 MPOEKTY — HATIPUKIAI,
KUIBKICTB TTOBEPXIiB, apXITEKTYpPHI OCOOJIUBOCTI,
HIUTBHICTh 3a0y70BH i 0OMEXEHUI JOCTYM 0
MalJaHYMKa MOXKYTh YCKJIaTHIOBaTH POOOTH Ta
30iIpmyBati  Komrtopuc  [2].  3apyOixkHi
JOCTI/DKEHHS MMiITBEPKYIOTh, IO IPOEKTHA
CKJIaJIHICTh € OJIHUM 13 KJIIOUOBHUX JpaiBepiB
BUTpAT: YUM CKJIATHIIIUN 1 JeTai30BaHIIINAN
00’€eKT, TUM O1JIbIIIE pecypciB MOTPiOHO [6].

He wmenm Baromum € ¢akrop IiH Ha
matepiaiu Ta  pecypcu. IlicnsmoBoeHHa
Bi10y10Ba VYkpainn CYNIPOBOKY€THCSA
3HA4YHOIO 1H(]IAIiEr0 OyAIBETbHIX MaTepiatiB 1
nedpinutom  cupoBuHH.  OmiHKM — 1OTped
PEKOHCTPYKIIIT BpPaxoOBYIOTh 1HIALIHH]
IpOLECH, PUHKOBI YMOBHM Ta HaBiThb «SUrge
pricing» — mITyyHe 3M0pOKYaHHS B perioHax
MacoBoro OymiBHuITBa [§]. Tak, crisibHa OIliHKA
ypsany VYxkpaiam, CsiToBoro Oanky Ta €C
3a3Hayae, MOI0 TMPOTHO30BaHI IMOTpeOW Ha
BiMOyJIOBY Ha  HaWOmMmK4Ye  ACCATUIITTS
BpPaxoBYIOTh 1HQJIALII0, KOH IOHKTYPY pPHHKY,
CIUIECK I[iH y 30Hax BEJIMKOro OYIiBHHUIITBA,
MIIBUIIEHHS CTPaXxoBHX Tpemid Tompo. Y
€BPOMEHCHKUX KpaiHax KOJWBAaHHS IIiH Ha
€HEepropecypcu Ta MaTepialii TaK0X BIUIMBAIOTh
Ha peHTaOeNbHICTh PEHOoBallii, ajme macmTad
X KOJIMBaHb 3a3BUYall MEHIIUH, HIK Y
KpHU30BUX  yMOBax  YkpaiHu. BopanHouac
rnobanbHi (aKTOPU — HANPUKIAA, I[IHA Ha
HaQTy — TEX MO3HAYAIOTHCS HA KOIITOPUCAX
MPOEKTIB: 32 JAaHUMU MOJICIIIOBAHHsA, I[iHA Ha
HaQTy (fKa BHU3HAUAa€ BapTICTh MAJIMBA,
JIOTICTHKH, MarepiaiiB) BXOJIUTh 1o
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HAWCYTTEBIMX YWHHUKIB, MO IiBHIIYIOTh
BapTICTh PEKOHCTPYKIIii [6].
Oprani3amniifHo-eKOHOMIYHi baxTopu
BIJIIrparoTh 3HAYHY POJIb Y BU3HAYEHHI KIHIIEBOT
BapTOCTi. 30KpeMa, Ha PEKOHCTPYKLISAX YacTO
BUHUKAIOTh PU3UKU [IEPEBUTPAT Yepe3 HeT0MIKU
YIOPaBIIHHSA MPOEKTOM, HEMPAaBHIBHHHA BHOIp
MIAPSAHUKIB ~ a00  HESKICHE  IUIaHyBaHHS.
Jocmixenns M1KHAPOJHOTO JOCBITY
MOKa3yIoTh, M0 (PAKTOPU Ha KIITAIT HEBIAJIOT
cTpaTerii  3akymiBelb 1 KOHTPaKTyBaHHA,
HEHaJIeKHOT KBami(iKallii mapsIHUKIB, a TAKOXK
C1abKOTr0 TMPOEKTHOTO MEHEIKMEHTY CyTTEBO
BIUIMBAIOTh Ha MEPEBUIICHHS KOIITOPHUCIB MPHU
peKoHCTPYKIisX [7]. Hampukian, onuTyBaHHS B
Oy niBesbHIM ramy3i Manaii3ii BUsSBuIIO, 110 came

cTpareris 3aKyIIiBellb, KOMITETEHTHICTh
TP IHUKA, YIIpaBIiHCHKI MIPaKTUKH,
HasIBHICTb ¢binancyBaHHS, JOCTYITHICTb

MarepiagiB Ta HemependadyBaHi OOCTaBUHU
(force majeure) € CTaTUCTUYHO 3HAYYIIUMHU
MPEAUKTOPAMH  BapTOCTI  PEKOHCTPYKIIT 1
BiJIXWJICHb BiJ IJIAaHOBOTO OromkeTy. bararo 3
[IUX YMHHHKIB MPUTAMaHHI 1 €BPONEHCHKUM, 1
YKpaiHCBKUM MpoeKTaM. B ykpaTHCBKHX peaisix
0c0o0JIMBO aKTyaJIbHUMH €  3aTPUMKHU
¢iHaHCyBaHHA Ta IUIATEXIB, IO MOXYTh
NPU3BOAWTH IO TPOCTOIB 1 MOJOPOKIAHHS
po6iT. MogenoBaHHsS 3  BUKOPUCTaHHSAM
MAIIMHHOTO  HABYaHHS  MIATBEPIKYE, IO
3aTPUMKH 3 OIUIaTaMU — OJMH 3 TOH-(aKTOPiB,
AKMM  MIJBUIIYE  KOIITOPUCHY  BapTICTh
PEKOHCTPYKIIiii [6].

Kpim Toro, peryastopi BUMOTH 1
OrOpOKpaTisl BILIMBAIOTh HA BapTiCTh. B YkpaiHi
cUcTeMa  KOIITOPHUCHOTO  I[IHOYTBOPEHHS
notpedye OHOBIIEHHS: €KCIIEPTHU HAroJOoUIyIOTh
Ha HEOOX1IHOCT1 BIPOBAKEHHSI MIXHAPOJIHUX
METO/IB BHMIpIOBaHHS poOIT 1 Kiacudikarii
BUTpAT, NEPErIsly 3acTaplinX HOPMAaTHBIB Ta
Mapxi, MiJBUINEHHS Tpo3opocTi IiH [4].
HasiBHICTP 4ITKMX HOPM Ta €JIEKTPOHHHUX
CUCTEM 00Ky JIOTIOMOKE YHUKATU
KOPYMIIIHHUX HAKPYTOK 1 TPUMATH BUTPATH ITi]T
KOHTpOJIeM. 3 1HIIOro OOKy, HaJATO CYBOpi HOBI
perymsii (Hanpwuknam, BUMOTH hi ()
eHeproepekTUBHOCTI OyaiBens y €C) MOXKyTh
30UTBITYBaTH MMOYATKOBI 1HBECTHUIIIMHI BUTpPATH
PEKOHCTPYKIlii. TakuM YHMHOM, PeryasTOPHUN
(dakTOop Mae JBOSKHN  BIUIMB: BHUMAarae
JOJJAaTKOBUX BUTPAT HA BUKOHAHHS HOPMATHBIB,
ajie B MEPCHEKTUBI MiABUITY€E €PEKTUBHICTh Ta



AKICTh TPOEKTIB. Y 3rajaHidi moxaenmi 3
BUKOPUCTAHHIM XGBoost OJTHUMH 3
HaBaroMmilmmx BHSBJICHO caMe pEryJsITOpPHI
BUMOTH Ta HEaIEKBATHICTh MPOEKTHUX PIIIICHB —
[l YMHHUKA 3JaTHI CYTT€BO 30UIBIIUTH
KOIITOPHUC, SIKIIO BHMOTH 3MIHIOIOTHCS a00
MPOEKT MICTUTh MOMWIKH [5].

dopc-MaxopHi PU3HKHU 0COOJIMBO
aKTyaJbHI A1l YKpaiHU Y BOEHHHI 1 TOBOEHHUN
nepion. HecraGinpHa Oe3nekoBa CuUTyarlis,
pU3UKK pyHHYBaHb MmiJ dac OyaiBHUITBA,
nepe0oi 3 EHepPrornocTadyaHHsIM TOIIO — BCE IIe
JOJTATKOBO 3aKJIAIa€ThCS B KOIITOPUCH abo
CTPUMYE IHBECTOPIB. Y IIMPIIOMY KOHTEKCTI J10
HEMiIKOHTPOJIbHUX PHU3UKIB HAJEKATh TaKOX
HECTIPUATIMBI  MOTOJHI YMOBH, THaHAEMIi,
KOJIMBaHHS Kypcy BaJIIOT. JocBin
PEKOHCTPYKIIiH 32 KOpJJIOHOM TIOKa3ye, mo force
majeure (HenependadyBaHi 0OCTaBUHM) 3HAYHO
BIUIMBAIOTh HA BAapTICTh Ta CTPOKU TaKHX
npoektiB [7]. Tomy y moroBopax i Oropkerax

yce wuyacTimie mnepeadadaroTh pe3epBH  Ha
MOKPUTTS HENepe0aueHuX BUTPAT.

dakTopwu, 111(1) BH3HAYAKOTh
eekTUBHICTH Ta JOULIbHICTH

pexoHcTpykuii. EQexTuBHICTE peKOHCTPYKIIT
KUTIIOBUX OYIiBENb — MOHATTS OaraToBUMIpHE.
Bono oxomumoe (¢iHaHCOBY peHTaOeNbHICTh
(OKYNHICTh 1HBECTHLIH, 3POCTaHHA BapTOCTI
MaiiHa), TPUBAJICTh peai3alii MpPOEKTY, a
TaKOXX COI[laJIbHI Ta EKOJOriuHi pe3yJbTaTu
(TTOKpameHHs YMOB MIPO’KUBaHHS,
€HeproeeKTHUBHICTh, 3HIKEHHS BIUIUBY Ha
nOBKLLIA Ta iHmi). Ha mnpakrumi  came
KOMOIHAIs KIIOYOBUX (PakTOpiB BU3HAYAE
TEXHIKO-€KOHOMIUHY JIOIIIBHICTD
PEKOHCTPYKIIiT KOHKPETHOTO 00’ €KTA.

B YKpaiHCHKHUX JOCITi JKSHHSIX
e(EeKTUBHICTb  PEKOHCTPYKLII  TpaauiiiiHO
OIIIHIOBJIM Ye€pe3 EKOHOMIYHI TOKa3HUKH —
HaNpUKIag, 3MEHIIEHHS  eKCIUTyaTaliifHuX
BUTPAT YM MIPHUPICT BAPTOCTI HEPYXOMOCTI MICHSA
oHoBNeHHS [2]. OpmHak cy4acHMMA MIAXiT
BUMarae BpaxyBaHHS COIlladbHUX (KOMQOpT,
BIUTMBY Ha JOBKLUIA Ta 1HIII) Ta €KOJOTTYHHUX
(eneprocnokuBanHs, ewicisi CO2) acmekTiB.
EQexTuBHICTh pPEKOHCTPYKLII KHUTIa CIiX
O3S IATH IHpIIe CYyTO (PIHAHCOBUX KPUTEPIiB
— BKJIIOYAIOYU SAKICTh JKATTS MEIIKAHIIB 1
CTaJMil PO3BUTOK MiChKOTO cepeaoBuma. Lle
Y3TOKY€ETHCSI 3 €BPOIEHCHKOIO MPAKTUKOIO, /1€
YCHIX TPOEKTY BCE YaCTIIIe BUMIPIOETHCS HE
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numre moka3sHukoM NPV/IRR, a i mocsrueHHAM
eHepro3oepeKeHHs, MOKpAIEHHM
€KOJIOTIYHUX TOKa3HUKIB OyAiBIi Ta ii BIIMBY
Ha TPOMay.

Cepen  daxropiB, 110
peHTAOCIIBHICTh PEKOHCTPYKIIIT,
BUIJIUTH:

® QOuikyBaHa €KOHOMIs Ta noXxoau: ko
PEKOHCTPYKITist nepenbavae
TEPMOMOJICpHI3AIlII0, TO MaHOYTHS EKOHOMIs
EHEProBUTPAT CTAa€ BAaroMUM  YHUHHUKOM
okynHocTi. ¥ €C 4Yacto po3paxoByHOTh COSt-
optimality — cmiBBiIHOLICHHS BHUTpPAaT Ha
MOJICPHI3aIlll0 0 3€KOHOMJICHMX KOINTIB 3a
paxyHok eHeproedexruBHocti [1].  Skmio
3aX0Jli JO3BOJISIIOTH CKOPOTUTH CIIOKHBAHHS
teria Ha 40-60 % 3a BIZHOCHO TMOMIpHUX
BUTpAT, MIPOEKT BBAXKAETHCS
BUCOKOC(EKTUBHUM. HaBmaku, JOCATHEHHS
HaATO BHCOKMX cTaHmaptiB (Oumeme  60%
€KOHOMIT) Pi3KO 301IbIITy€e BUTPATH 1 MOXKE OyTH
HeBumnpapaanuM. OTxe, GHakTop eHepreTUUHOT

3YMOBJTIOIOTh
MO>KHA

e(EeKTUBHOCTI  BIUIMBAE HA  EKOHOMIYHY
OLJIBHICTE: € ONTUMAIbHUMN piBEHB
YTCTUICHHS/OHOBIICHHS, 3a SKHUM BUTOIH 1

BUTpaTH 30aJIaHCOBaHI.

® Tepmin peamzamii npoekty: Yac —
rpoir, ocoOnuBo B OYyIIBHUIITBI. TpHBalicTh
PEKOHCTPYKI1 BIIMBA€ HAa CYKYIHI BUTpPATH 1
BIJITEpMIHYBaHHS BUTOJI. Amnani3
HEBU3HAUYEHOCTEH y PEKOHCTPYKLIHHUX
NPOEKTAaX TI0Ka3aB, WO JECATKH YWHHHKIB
MOKYTh CHPUYHMHSITH 3aTPUMKH Yy CTpOKax [6].
Cepen HaWKpUTUYHIMIUX — TOTOJHI YMOBH,
3aTpUMKH IIOCTAaBOK, 3MIHM B IPOEKTaX,
¢diHaHCYBaHHS Ta 1HIII  HEBU3HAYEHOCTI.
VYnpaBiaiHHSA IUMU YHHHUKaAMH Oe3MocepeHbo
BIUIMBA€ Ha YCHIIIHICTh (JOTpUMaHHs rpadika
Ta OIOJUKETY) 1, K HACHIJOK, HAa €(EKTHUBHICTh
1HBECTHUILIH. SIKIIIO IPOEKT CYTTEBO BUOMBAETHCS
3 rpagika, 1oro peHTabeNbHICTh MaJaE.

® JlocTynHicTh (iHAaHCYBaHHS Ta CTaBKa
Karmitany: B VYkpaini miciasiBoeHHa BinOyaoBa
3HAYHOIO MIpPOIO 3aJICKUTh BiJl MIXKHAPOIHOT
JOTIOMOTH 1 MiJTbTOBUX KPETUTIB. SIKIO KOmITH
JOCTYTIHI IMiJT HU3bKUHA BIJICOTOK a00 y BUTJIAII
rpaHTiB, 0araTo pPEKOHCTPYKIii  CTaioTh
€KOHOMIYHO JOIUIBHUMH, TOM1 K 32 PUHKOBHUX
JOPOTUX KPEAWTIB TOM CaMUN TMPOEKT MOXKE
OyTH HepeHTaOeIbHUM. €BPONEHCHKHUI TOCBIT
JEMOHCTPY€, IO MPOrpamMH JEePXKITATPUMKH
(cyOcumii, «TeTuti KpeauTH», MOAATKOBI MUTBIH)



€ BUPIIIAIBHUMHI (bakTopamu JUIs
CTUMYJTFOBaHHS peHOBaIliH, 0COOIMBO
eHepro3oepirarounx [9]. OOMexxeHu#t Jo0CTy 10
(diHaHCYBaHHS Ta BUCOKI MOYATKOBI 1HBECTHIIIT
— omHl 3 TOJNOBHUX Oap’epiB MacmTabHOI
MoaepHizartii Oyaisens y €C. OTxe, (piHaHCOBO-
KpEAWTHI yMOBH (CTaBKW, JOTaIlii) Tex
BHU3HAYAIOTh €(DEKTUBHICTH: BOHH BIUIMBAIOThH HA
TEPMiH OKYITHOCTI IIPOEKTY.

® [uBecTHIiiiHA TPUBAOIMBICT 00’ €KTa:
Jlokarisi, pUHKOBA KOH IOHKTYpa, MOTEHIial
MOI0POKYAHHS HEPYXOMOCTI micyst
peKOHCTpyKIii — Bce 1€ (akropu, 110
MOTHUBYIOTb ~4YHM  CTPUMYIOTH  1HBECTODIB.
VYkpaiHCbKi ~ aBTOpM  BiJI3HA4YarOTh,  IIO
PEKOHCTPYKIIiS JKHTIa MOXe OyTH Jyxe
NpUBA0JIMBOIO 1HBECTHIIIEIO 3aBISKUA BIIHOCHO
KOPOTKOMY TI€pioJy OKYIHOCTI Ta BHCOKIH
JTIKBIIHOCTI OHOBJIGHOTO JKHTIa 32 YMOBH
crpusTIBOrO puHKY [3]. Oco6imBO B MicTax 3
nediIUTOM TEPUTOPIA TiJg HOBE OYIBHHUIITBO
PEKOHCTPYKI[iSl CTae CHOCOOOM  OTpUMATH
npubyTOK, MOJEpHI3ylouM crtapi OyniBii y
npuBaONMMBUX paiioHax [2]. BogHouac vy
MOBOEHHINH VYKpaiHi 1HBECTUIIIHHY CKJIQJIOBY
HiApUBalOTh BHUCOKI PU3MKU Ta 3arajbHa
€KOHOMIYHA HEBU3HAYEHICTh, IO TEX Tpeda
BpPaxoBYyBaTH IpH IJIaHYBaHH1 MPOEKTIB.

Hapemiti, moBemiHKOBI Ta  colliaibHI
dbakTOpu  TaKOX  BIUIMBAIOTh HA  YCHIX
PEKOHCTPYKIIil, Xo4a iX Baye BUMIpATH. Y
€BPOMNENCHKOMY JIOCBIJII PEHOBAll BUSBJIEHO,
IO PIIIEHHS BJIACHUKIB KUTJIA TPO y4acTh y
nporpaMi MOJEpHi3alii 3aJIeKUTh BiJ PIBHS
00i3HAHOCTI, [JIOBipM A0 TIAPSAAHUKIB Ta
CKJIQJHOCTI MPUHUHATTA pimeHHs [9]. Sxkmio
MEIIKaHI[I He pO3yMilOTh BHUroAu abo He
JOBIPSAIOTH OyAIBEJIBHUM KOMIIAHISIM, MPOEKT
Moe He BiOyTHca. ToMy ycHilHi IporpaMu
PEKOHCTPYKIIiT 32 KOPAOHOM CYIPOBOIKYIOTHCS
iHbOopMaLifHUMHI KaMITaHiSIMHU,
KOHCYJIBTAI[IHHOIO TIATPUMKOIO, TI00 3HU3UTH
Oap’epu Ha piBHI JoMorocmnofapcTB. B Ykpaini
IO COLIAJILFHUX YWHHWKIB MOJKHA BIJHECTH
TOTOBHICTh MEIIKAHIIIB TUMYACOBO BUIXaTH Ha
4ac PEKOHCTPYKIli, 3TOAy CHIBBJIACHHUKIB
0araToKBapTHUpHOrO  OyAMHKY, a  TaKOX
3arajJbHUN MICUXOJIOTTYHHUHN edeKT BIMHM. YCi 11l
HEMaTepiadbHi MOMEHTH  BIUIMBAIOTH  Ha
MpaKkTUYHY  peaji3aliilo  MPOEKTIB Ta ix
e(EKTUBHICTh Y HIMPIIOMY CEHCI.

Migxomm g0 anagdizy ¢akropiB Ta
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Mo/1eJII0BaHHsA. BpaxoByroun pi3HOMaHITHICTh
YUHHUKIB, Yy  HAYKOBUX  JIOCIIJPKEHHSX
3aCTOCOBYIOTHCS Pi3HI METOAM 1eHTU(IKALT Ta
aHamizy ¢akropiB BIUIMBY. TpaauiiiiHO B
VYkpaini BUKOPHUCTOBYBAJIUCS eKCIepTHI
OIlIHKKM: Tpyna QaxiBIiB 3AIHCHIOE OTJIA
00’€eKTa, BpaxoOBYy€ BCi MOXIIMBI (pakTopu 1 Ha
OCHOBI JIOCBiy Ta IHTYiTMBHO-JIOTIYHOTO
aHaizy poOOUTh BHUCHOBOK IMPO JOLITBHICTH
PEKOHCTPYKITIi. IchyroTh MiaXoau 1o
dopMmamizaiii Takoi OIIHKKM — HAIpPHUKIA],
METOAM 1€EpApXiYHOTO aHaIi3y, KOJU EKCIIePTH
OIHIOIOTh BIUIMB KOKHOTO YMHHHKA y Oanax,
Hicast  4Ooro  OOYMCIIOETHCS  3BAYKEHUI
IHTETpaJIbHUN ~ TOKa3HWUK. Takui  WiAXif
JIO3BOJISIE CTPYKTYpPYBaTH Pi3HOPiMHI (haKTOpH
(TexHiYHi, eKOHOMIYHi, COLiaNbHI) 1 MPUHHATH
pIIIEHHS HAa OCHOBI CYKYNHOI €KCIEepPTHOI
OyMKH.  30KpeMa, Yy  TiApyYHUKAX 3
PEKOHCTPYKIT PEKOMEHIYEThCS PEECTPyBATU
3HaYeHHs BCIX peNeBaHTHUX (akTopiB 1
OyyBaTH i€papXxidyHy CHCTEMY MOKa3HHKIB JIJIS
omiHKu mpoekty [2]. Lleit meromomoriuyHuit
MiaX11 Ha0yB MOJAIBIIOT0 PO3BUTKY y BUTJISII
OaraToKpHTepiaTbHIX MoJIeNen OIIIHKHU
edexTuBHOCTI (multi-criteria assessment), 110
BUKOPUCTOBYIOTBCS 1 B €BPOIIEHCHKIM MPaKTHIIL.

AJNBTepHATUBHUM HaIPSIMOM €
BUKODHCTAaHHA  CTaTUCTHYHUX  METOMIB 1
Mozaenei. Hampuximan, ToCiiTHUKY 3aCTOCYBaJIn
CTpyKTypHE MojiemoBanHs (SEM) 1 pakTopHuit
aHai3 JJs BUSBJICHHS KIIOYOBUX (DaKTOPIB
HEBU3HAYEHOCTI, [0 BIUITMBAIOTh HA MOKA3HUKHU
PEKOHCTPYKIIMHUX  MpoekTiB  [6]. Yepe3
aHKeTyBaHHs 226 (axiBuiB 0yj0 BU3HaYeHO 45
NOTEHUIWHUX  (aKTOpiB-HEBU3HAYEHOCTEH, 3
AKUX 25 BUABWIUCS  KPUTUYHUMH IS
pe3yNbTaTiB TMPOEKTY (BapTiCTh, TPHUBATICTb,
SKICTB). ITopansimii EKCILNIOPOTOPHUM
dakTopHUi aHaNI3 3rpynyBaB i 25 (akTopiB y
8 kareropiéi (rpym) 3a CHUIBHOIO NPHPOJIOIO.
OTtpumMaHa MoJIeJIb YITKO TIOKa3ye, Ha SIKi TPy
PU3UKIB CIiJ] 3BEPHYTHU MEPIIOYEProBy yBary
MIPU PEKOHCTPYKIIii. [HIIE TOCTIKEHHS] TUMH K
aBTOpaMH  3aCTOCYBajO METOJ TOJIOBHUX
KOMITOHEHT Ta HeuiTKy (fuzzy) omiHky mis
MOJICTIIOBAHHSI BIUIMBY HEBU3HAYCHOCTEH Ha
TPUBAJICTh MPOEKTIB. Taki KUIBKICHI MIIXOIU
JO3BOJIIIOTh HA OCHOBI JIAaHUX  MHUHYJIHX
MIPOEKTIB Ta ONMUTYBaHb KBAHTU(IKYBaTH BIUTHB
dakropiB, MmO  OCOOMWMBO  I[HHO  JUIS
MPOTHO3YBAaHHS PU3HKIB TIEPEBUIIICHHS CTPOKIB



YH KOIITOPUCY.

Ha nepenniii rmian BUXOASTh TAKOK METOIH
MAIIMHHOTO HaBYAHHS JUISI OI[IHKHA BapTOCTI Ta
e(heKTUBHOCTI PEKOHCTPYKITIH. Caixe
JOCHIJDKeHHsT [5] 3amporoHyBano MoOJENb Ha
OoCHOBI TpajiienTHOTO OycTHHTY (XGBoOOSt), sika
IPOTHO3Y€ BAapTICTh MPOEKTY PEKOHCTPYKIIT 3
ypaxyBaHHSM  HEBHU3HaueHocTed.  Mopenb
BKJTIOYasa 45 moTeHuinHuX (paKkTopiB pU3MKy Ta
JEKiTbKa MapaMeTpiB caMoro TMpOEKTY; 3a
noromororo Meroaukun SHAP Oyno Bu3HaueHoO,
Kl (akTopu MarOTh HAWOUIBIINMK BIUIMB Ha
Komropuc.  PesymbraT: 1m’ATH  (akToOpiB
BUSIBUJINCSl HAMBIUIMBOBIIIMMU JJIi BapTOCTI
PEKOHCTPYKIIT — 1€ IiHa Ha HAadTYy, CKIaIHICTh
INPOEKTY,  3aTPUMKU  IUIaTEXIB,  BUMOTH
PEryIATOPIB 1 HESIKICHUI/HETOCTATHIN IH3aifH
MPOEKTY. BKITFOUEHHS IMX YUHHUKIB JO3BOJIUIIO
[IOMITHO ITIJABUIIATH TOYHICTH MOJEJI OLIHKH
BapTocTi. BakiBo, 110 Taki Mojeli HE JIUIIe
POTHO3YIOTh IHU(PH, a W JAIOTh aHAIITUYHE
PO3YMIHHSA: BOHM BHCBITJIIOIOTh, Ha IO
HEepIIOYEPTOBO 3BEpHYTH yBary ISt
onTHUMI3alii BUTpaT (HapuKiaj, cTablm3yBaTh
(iHaHCYBaHHS YU CIIPOCTHTHU TU3aHH-TIPOLIECH).

Takum uynMHOM, CydyacHHMI IHCTpyMEHTapii
aHaJizy (akTOpiB KOJUBAETHCSA BiJl EKCIEPTHUX
SKICHUX METOIIB [0 KUIBKICHHX MOZEJIEd Ha
OCHOBI JaHuX. B eBpomeichKkili MpakTULll
NOMYJIIPHAMHU € OIIHKH JKUTTEBOTO IUKITY
(LCCA) IS MOPIBHSHHS CIeHapiiB
pekoHCTpyKIii 1 «do-nothingy, a Takox U posi
IHCTpyMeHTH Ha OcHOBI BIM-TexHOMOTIH.
Bukopucranns BIM (iHpopmariitHOTO
MO/IEJIFOBaHHS OyniBeb) MiATPUMYE
yIpaBITiHHS BHUTpPAaTaMU: MOKHA MOJICITIOBATH
pi3HI BapiaHTH PpEKOHCTPYKLIi 1 onpasy
OTPUMYBATH OLIIHKY BapTOCTI Ta BIUIMBY 3MiH,
00 MiJBUILYE TPO30PICTH 1  TOYHICTH
rmanyBaHHs [4]. B VYkpaini Tex poOmsThCs
KpOKH 10 BrhpoBakeHHs BIM 1 enuHOro
€JIEKTPOHHOTO PEECTPY KOIITOPHCIB, MO Ma€e

HOJIETIIMTH aHami3 (aKTopiB 1 BHUSBICHHSA
AHOMAJILHO BUCOKUX I[IH.
IlopiBHsIHHA YKpPaiHCHbKOIo Ta

eBponeiicbkoro aociny. ChninbHi pucH.
binpmicte  ¢akropiB, 1m0 BIUIMBAIOTH HAa
YCHIITHICTh PEKOHCTPYKIIi, € yHIBEpCATbHUMU
s Ykpainu 1 €Bpornu. | TexHiuyHM cTaH
OynmiBii, 1 CKJIQAHICT TPOEKTY, 1 SKICTh
yIOpaBIiHHA, 1 JOCTYNHICTH (DiHAHCYBaHHS —
YCIOJIY 11l YAHHUKY BU3HAYAIOTh, YU BKJIAJICTHCS
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MPOEKT y OIOPKET 1 4K JOCATHE MOCTABICHUX
minei. Tak camo B 000X KOHTEKCTaX 3pOCTAOTh
BHUMOTH JI0 KOMIUIEKCHOI OI[IHKH €()eKTUBHOCTI:
paxyBaTH HE JIMIIIE TPOIIIi, aje i CoIliaJbHUN Ta
exosoriyHui edexT. [lommpeHuM migxomom €
BUKOPUCTAHHSA OaraToKpuTepiaJbHUX CUCTEM
MIOKA3HUKIB, MI00 OXOINTH BCl AaCIEKTH
JOILTBbHOCTI pekoHCeTpyKIii [2]. Kpim Toro, i
Vkpaina, 1 e€BpomeWcbki KpaiHM  3apa3s
aKLEHTYIOTh YBary Ha CTaJill PEeKOHCTPYKLIi —
BpaxyBaHHI €HEProeeKTUBHOCTI, CKOPOUYCHHI
BUKHUJIB, ajamnTaiii 0 3MIHH KIIMaTy IpH
BiIOy10Bi1 )kuTIa [8]. B 000X BHIagkax KiHIEBa
MeTa — OTpUMaTH CydyacHe, Oe3leyHe Ta
e(eKTUBHE KHUTIIO 3aMiCTh 3acTapiyioro GpoHmy,
BUTPATHUBILU PO3YMHI KOIITH.

Bigminnocri. BopHouac € 1 momiTHI
BIJIMIHHOCTI, 3yMOBJICHI KOHTeKCTOM. B YKpaini
3apa3 yHIKaJbHO CWIBHUMH €  (aKTOpH,
IOB’s3aHI 3 BOEHHUMM  HaclikaMH Ta
TpaHcopmarliiero  exkoHomiku.  Hampuxian,
npobaemu iHQIANIL, AedinuUTy MaTepiamiB Ta
po00YOi CHiH, PU3UKK HOBHX PYHHYBaHb — i
YUHHUKA MEHII aKTyallbHI JJs MHPHHUX
€BpONEUChKUX KpaiH. Takoxk  yKpaiHCbKa
cucreMa L[IHOYTBOPEHHS 1ICTOPUYHO
BiJpi3HsIacsl  BiA  3axiAHOI  (KOIITOPHUCHI
HOPMAaTUBU  PaJSHCBKOIO  THUITY).  3BIICH
HarajibHa MOTpeda IMIOPTYBaTH €BPOINEHCHKI
CTaHJapTH BHUMIpIOBaHHS poOIT (HaNpHUKiIal,
cucremu Uniclass/OmniClass) Ta neperyisinyTu
HalliOHAIbHI METOJMKH OIIHKK BaprtocTi [4].
€BporneichKUil 10CBi MOKa3ye ePEeKTHBHICTh
CTaH/JapTU30BaHUX KJIacu(}iKaTOPIB 1 MPO30PUX
KOIITOPUCHUX 0a3 — YKpaiHa nparse nepeiHstu
Il MPaKTUKH JUId 3a0e3NedyeHHs] MPO30pocCTi 1
Mi3BITHOCTI y BiAOYOBI.

3 iHmoro 00Ky, y €BpoIll 3Ha4Hy pOJib
BIJIIrparOTh MOBEIHKOBI Ta MOJIITHYHI (PaKTOPH,
K1 B YKpaiHi MaroTh cBoto crnernudiky. B €C,
100 CTUMYJIIOBATH MaCOBY PEHOBAIIIO JKUTIIA,
JIOBOJUTHCS J10JIaTU 1H(popMaliiiHi Oap’epu Ta
KOHCEpBAaTU3M BJIACHUKIB: MOTPiOHI KammaHii
MiIBUIIEHHS  OO0I3HAHOCTI, JIEMOHCTpAIliiiH1
IPOEKTH, JIOBipa 110 HOBHUX IHCTPYMEHTIB
(HampuKIaa, «peHoBaliiHUX macmopTie») [9].
B Vkpaini monutr Ha PEKOHCTPYKIIO YacTo
TUKTY€EThCS TOCTPOIO HEOOXITHICTIO
(3pyiiHOBaHE YW HENPUIATHE >XHUTIO), TOMY
MOTHUBAIlISl HACEJIEHHs € BHCOKOKO PEer Se.
HaToMicTh KII0UOBUM CTPUMYIOUUM (PaKTOPOM
crae Opak pecypciB — 0e€3 30BHINIHBOTO



¢diHaHCYyBaHHA MEIIKaHII MPOCTO HE MOXKYTh
BIJIHOBHUTH CBOE XHUTJIO. B Toif wac sik y €Bpori
Oap’epom Moxe OyTH HebOakaHHsS a00 CyMHIBU

JIOMOTOCTIOIapCTB, B YKpaiHi — QiHaHCOBI
OOMEXEHHS ~ Ta  HOpPOLENypHI  TPYAHOIII
(Hanpukmnaa, oQGOPMIICHHS JOKYMEHTIB Ha

KOMTIIEHCAIII0, I03BUTbHI TIPOIECH TOIIIO).
[Ile omHa BIAMIHHICTE — TPIOPUTETH
pexonctpykuii. st €C pekoHCTpyKLis KHUTIa

BIIUCYETbCS B JIOBIOCTPOKOBY  CTpATErito
nexapOoHizaltii: OCHOBHUH doxyc —
eHeproe()eKTUBHICTh, «3€JICHI»  TEXHOJOTI,

mudposizamis  OymiBenbHOTO cektopy. Jlms
VYkpainu K Ha NEpIIOMY MiCli CTOITh HIBUAKE
BiTHOBJICHHs 0a30BOi MPHUAATHOCTI KHUTIA Ta
iHpacTpykTypH, abu po3B’sA3aTH TyMaHITapHI
npobnemu. Tomy wacoBmit akrop i macmTad
CTOSITh 1HaKIIIe: VYkpaini noTpiOHO
BiZIOy/IOBYBaTH LTI MiCTa 3a CTHCIHUH Hepiox,
TOAl SIK €BPOINEHUCHKI KpaiHW IIJIAHOMIPHO
1 BUIIYIOTh XapaKTEPUCTHKH CBOTO
)utiaoBoro poumay 10 2050 poky. Lle#t koHTpact
BU3HA4Yae 1 Bary ¢akTopiB: B YKpaiHi
weuokicms ma macogicms POOIT  YaCTO
NPIOPUTETHI, 1HAKIIE JIOAW 3aJIHMIIAIOThCA 0e3
XKuTHa;, y E€Bpomi sxicmv [ ONMUMAIbHICHb
PEKOHCTPYKIIiT CTABUTHCS BUIIE 32 TeMIH (11100
KOJKHA 1HBECTHIIIS J1aBaJla MAaKCUMYM KOPHUCTI B
JTIOBFOCTPOKOBIH MEPCIIEKTUBI).

BucHoBxku

Ha ocHOBI orisiny MoXHa 3pOOHMTH KiJIbKa
y3aranbHeHb. [lo-mepiie, ¢akropu BapTOCTi
PEKOHCTPYKIIii € OaraToacleKTHUMHU: IIe 1
¢13uuHl  XapakTepucTHUKu  Oyniiai  (3HOC,
macmTad, KOHCTPYKTHBHA  CKJIAIHICTB), 1
€KOHOMIYHE OTOYeHHs (LIHM Ha pecypcH,
1H(AAIIS, AOCTYMHICTD KOIITIB), 1 OpraHi3aIiiiai

VkpaiHcbKkuii )xypHan OyaiBHHLTBa Ta apxitektypu, Ne 1 (031), 2026, ISSN (print) 2710-0367, ISSN (online) 2710-0375

MOMEHTH (YTPaBIiHHS, MiAPSIIHUKU, PU3HKH).
KpuTnuHi 4YMHHUKM B  YKpaiHCBKOMY Ta
€BPOIEHCHPKOMY  KOHTEKCTI  3A€0LIBIIOTO
30iraroThCsi, Xo4a ixHii mposiB pizHUTHCS. [lo-
Ipyre, e(eKTUBHICTh Ta JOIIIIBHICTD
PEKOHCTPYKIii ~ BU3HAYAETHCSI  HE  JIMILE
npsMUMHU  (IHAHCOBUMH TIOKa3HMKaMH, a 1
COLI1aJIbHO-EKOJIOTTYHUMHU HACJI1IKAMH.
Haiikpamyi npakTHKy BUMararoTh BpaxOBYBaTH
MOBHUK KOMIUIEKC KPHUTEPIiB, Bl OKYITHOCTI
IHBECTHLIIH /0  TOKpameHHS  KOMQOpTY
MEIIKAHIIIB 1 3HWKEHHS BIUIMBY Ha KiiMar. [1o-
TpeTe, MOXoau A0  aHamizy  (akTopiB
€BOJIIOIOHYIOTh: BiJl CyTO €KCIIEPTHUX OIIIHOK
0 CKIQJHUX MOJeled 3 BUKOPHCTaHHSIM
CTaTUCTUKK 1 IITy4yHOTrO iHTenekry. lLle
BIJIKPUBA€E MOXMJIMBOCTI JJIsi OUIBII TOYHOTO
NPOTHO3YBaHHS  pPU3HMKIB  Ta  yXBaJCHHS
OOIPYHTOBaHHMX pillIeHb LIOJ0 PEKOHCTPYKIII.
Hanpuxian, cydacHi MoJeni MOXYTh BUSIBUTH
«BY3bKI MiCI» — YU TO PH3HK 3aTPUMKHU
(GiHaHCYBaHHS, YU KPHUTHYHA 3aJICKHICTH BiJ
[[iH HA TAJIUBO — 1 JIO3BOJSIOTH MPOAKTUBHO
IUMH PU3UKAMU YTIPABJIATH [6].
Jna VYkpainu, 1m0
Oe3Mmpere/IecHTHUM ~ 3aBJaHHAM  BIIOYJIOBH,
KOPUCHMUM €  JocBil  €Bponmd  HIOJO
CTaHJapTH3aIlii, MPO30pPOCTI Ta CTIMKOCTI
PEKOHCTPYKINii. BmpoBamkeHHs HaWKpaImx
NPaKTUK — BiJ YyHI(IKaIil KOIITOPUCIB /0
3alTy4eHHs] TPOMaJIN — JIOMOMOXKE 3a0€e3MeUHTH,
mo0 oOMexeHl pecypcu OyiM BUKOPHUCTaHI
e(eKTUBHO Ta 3 MAKCHUMAJIbHOIO Bijjauero. 3
1HIIOTO OOKY, YKpaiHCHKWW JTOCBiJ IIBHUIKOTO
BiJTHOBJICHHSI B YMOBaX KPH3U MOXKE JaTH YPOKHU
€Bporri mpo MoOLTIZaIliI0 CEKTOPY OY/1IBHUIITBA,
1HHOBAIlli Y IPUCKOPEHH] poOIT Ta yrnpaBIiHHSA
MIPOEKTAMHU B YMOBaX HEBH3HAYCHOCTI.
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	Постановка проблеми. Найчастіше під час проєктування динамічні характеристики враховуються динамічними коефіцієнтами та обмеженнями частот нижчих форм власних коливань. Існують анти-резонансні вимоги, які прямо забороняють або обмежують певні діапазон...
	Виклад матеріалу. Розглянемо, як будуть впливати форми коливань (як умовна характеристика просторової жорсткості конструктивної схеми) та вплив конкретних форми коливань на ймовірність поширення прогресуючого обвалення.
	Досліджуваним об’єктом є одноповерхова промислова  будівля з каркасною конструктивною схемою, яка має габарити в плані – 48×18 м.
	Будівля оснащена електричним мостовим краном вантажопідйомністю 10 т. Відмітка головки рейок становить +20.000, нижній рівень ферм +22.500 (рис. 1).
	У підвалі зі залізобетонною конструктивною схемою та на першому поверсі розташовано обладнання для динамічних випробувань.
	Несучий сталевий каркас складається з 9-ти поперечних рам із кроком 6 м, які пов’язані між собою, вертикальними зв’язками по колонах, підкрановими конструкціями та конструкціями покриття. Жорсткість диска покриття забезпечується горизонтальними зв’язк...
	Колони каркасу між відмотками ‒1.500 до +19.408 виконані зі зварених двотаврів (нижня полиця – № 45, верхня – 450×20 мм, стінка – 1225×8 мм, ребра – 14 мм, крок  2,4 м). Надкранова частина (до +24.600) – стінка 560×8 мм.
	Фахверкові стійки запроєктовано зі швелерів № 30 і мають складений двотавровий перетин.
	Підкранові балки виконані розрізними з прокатного двотавра № 45 з накладками (360×10 мм верх, 210×12 мм низ), ребра мають товщину 12 мм.
	Кроквяні ферми покриття виконані з прольотом з жорстким примиканням до колон. Висота ферм на опорах складає 1,8 м, на опорі, у середині ‒ 2,55 м. Елементи ферм виконані з спарених рівнополочних кутників: пояси – 160×10 мм; стійки, розкоси – 75×6, 100×...
	Зв’язки по фермах покриття – вертикальні зв’язкові ферми, горизонтальні хрестові та  розпірки з кутників 75×6 мм.
	Плити покриття виконані ребристі за серією 1.465, 3×6 м, ребра 300 мм.
	Покрівля виконана тепла м’яка рулонна.
	Стінове огородження ‒ навісні панелі з керамзитобетону товщиною 200 мм (серія ЖБ-1196).
	Перша форма власних коливань відповідає першому тону поступальних згинальних коливань поперечних рам (розгойдування в поперечному напрямку). Друга форма власних коливань відповідає закручуванню покриття відносно вертикальної осі. Третя форма власних к...
	Ці форми характеризуються найбільшими амплітудами згинальних коливань у верхніх перерізах колон. Четверта форма власних коливань відповідає першому тону згинальних коливань конструкцій покриття з найбільшими амплітудами згинальних коливань ферм покрит...
	Зниження частоти поперечної форми коливань (першої форми) у разі руйнування (втрати) крайньої колони виникає асиметрія жорсткості, що призводить до зменшення  жорсткості каркасу. При цьому зменшена частота першої форми коливань складає 1,1 Гц. Також з...
	Втрата (руйнування) вертикальних зв’язків по колонах призводить до зниження просторової жорсткості каркасу, особливо в торсійному напрямку. При цьому характерне зниження частоти другої форми коливань до 1,22 Гц та третьої  форми до  1,38 Гц. Також змі...
	Втрата однієї зі стропильних ферм спричиняє локальне порушення жорсткості покриття, що критично впливає на динамічні характеристики всієї конструктивної системи.
	В результаті втрати (руйнування) ферми відбувається зниження частот 4-ї форми коливань до 4,68 Гц. Також змінюються форма коливань ‒ різке зростання амплітуд коливань у напрямку, перпендикулярному до втраченої ферми. Зменшення жорсткості конструктивно...
	Власні частоти коливань будівлі залежать від жорсткості, маси та умов закріплення. Форми коливань та їх послідовність у спектрі частот визначаються співвідношеннями різних видів жорсткостей (табл. 1). Наприклад, жорсткість колон при згинанні в напрямк...
	Згідно [10] розширена умова енергетичного підходу при оцінці поширення прогресуючого обвалення з урахуванням динамічних характеристик:
	де γd ‒ динамічний коефіцієнт, що враховує імпульсне навантаження, ударний ефект при падінні елементів, їх швидкість, демпфування, тертя між елементами, в'язкі втрати в матеріалі (1,5‒3).
	Динамічний коефіцієнт γd можна уточнити з урахуванням спектра частот та демпфування так, що у конструктивній системі з малим демпфуванням та низькими частотами коливань підсилюється імпульсний ефект:
	γd1  = γd  × (1 + α1 / ( + α2 / fmіn),         (2)
	де γd ‒ базовий динамічний коефіцієнт, що враховує імпульсне навантаження, ударний ефект; α1, α2  ‒ коефіцієнти, визначаються чисельно або експериментально для конструктивної системи; ( ‒ демпфування (0,02…0,05 для сталевих конструкцій); fmіn ‒ мініма...
	Праву частину (1) можна зменшити множником, який враховує локалізацію деформацій у формі коливань, тобто структурну вразливість:
	∑(0,5 × Fкр × δ) × (1 ‒ (),            (3)
	де ( ‒ індикатор локалізації у формі коливань, відносна зміна деформаційної форми після пошкодження, чим більша (, тим менше здатна конструкція до поглинання енергії (все концентрується в одному місці.
	У прикладі, що розглядається (див. табл. 1, 2), для другої форми fmіn = 1,68 Гц, ( = 0,03, γd = 1,5 до пошкодження. Після втрати ферми: fmіn = 1,22 Гц, ( = 0,03, α1 = 1 для надчутливих систем або в гіпотетичній межі нестійкості [8], α2 = 0,5 передбача...
	Аналіз власних форм коливань конструкцій будівлі можуть відображати потенційно слабкі місця, де деформації та напруження в конструкціях будуть найбільшими. Це важливо при прогнозуванні механізму розвитку прогресуючого обвалення.
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